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Altalanos Szerzddési Feltételek E asa I'I'I i ﬂ @

www.casa-mia.eu

Ervényes 2022. szeptember 1-tél

Jegyzet

Ezeket a feltételeket 2019 janudrjdban feliilvizsgdltdk a VAS MEGYEI FOUGYESZSEG és jogszeriinek taldltdk
(022128795201901291328300601 - Cimzett: 22128795 - 2019.01.29.)

Az arak 1/400 (HUF/€) arfolyamon értenddk.

1. Az Altalanos Szerzédési Feltételek hatalya

Az dltalanos szerz6dési feltételek hatélya kiterjed minden olyan szerz6désre, amelyet a Casa Mia Hungary Bt. és barmely
természetes személy, jogi személy és jogi személyiség nélkiili gazdasagi tarsasag két egymassal acélbol, hogy a Casa Mia
Hungary Bt. a megbizétél kapott utasitdsok alapjan, az abban megfogalmazott célokra tekintettel barmely hazingatlan
és telek, illetve ezek egyes részei (a tovabbiakban egyittesen: ingatlanok) adasvételét, cseréjét, haszonbérletét, bérletét,
haszonélvezetét, hasznalatat, ajandékozasat, lizingjét kdzvetitse, ideértve az arra alkalmasak felkutatasat, a kozvetitéshez
kapcsolodo Ggyletek el6készitését és lebonyolitasat.

2. A Casa Mia Hungary Bt. adatai

A cég elnevezése: Casa Mia Hungary Ingatlanhasznosit6 és Beruhdzo Betéti Tarsasag
Roviditett cégnév: Casa Mia Hungary Bt.

Székhely: H-9918 Felsémaréc, F6 ut 66

Cégjegyzékszam: 18-06-105541

Nyilvantartasba vevé birdsag: Vas Megyei Birésag mint Cégbirdsag

Addszam: 22128795-2-18

Statisztikai szdmjel: 22128795-7012-212-18

Telefonszam: 0036-70-6161093

Fax: 0036-70-9002522

A jelen ASZF-ben emlitett &sszes nyilatkozat akkor tekinthetd a Casa Mia Hungary Bt. részére kdzoltnek, ha azt irdsban,
ajanlott levélben a cég székhelyére megkuldték és azok a Casa Mia Hungary Bt. székhelyére meg is érkeztek.

3. Szerz6déskotés

3. a) Szerz6déskotés vétel és bérlet esetén

A Casa Mia Hungary Bt. dltal kozolt, illetve az internetes oldalain kdzzétett ingatlanok és informacidk (prospektusok, kata-

[6gusok, arlisték, internetes bolt stb.) nem tekintheték szerzédési ajanlatnak, csupan a Casa Mia Hungary Bt. ligyfeleinek
felszolitdsa jogérvényes, kotelezd érvényl ajanlat megtételére. Az érdekl6dd az ajanlatot anyanyelvén is megteheti. A
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Casa Mia Hungary Bt. kérésre megfelel6 nyomtatvanyt nyujt at vagy a honlapjan kindlja fel let6ltheté formaban. A Casa
Mia Hungary Bt. az ajanlattételre val6 felhivasat barmikor megvaltoztathatja. A Casa Mia Hungary Bt. sajnos nem tudja
garantalni, hogy az érdekl6d6 megbizasa az ajanlatnak megfelel6en kerdl teljesitésre, mivel el6fordulhat, hogy az adott
ingatlan az érdeklédés id6pontjaban egyaltalan nem, vagy mar nem a honlapon bemutatott formaban all rendelkezésre.
Amennyiben ez az érdeklédés beérkezésekor vagy egy késébbi idépontban jut tudomasunkra, igyeksziink hasonlé ingat-
lanokat kindlni, kiilondsen, ha az érdekl6dé erre vonatkozé kivansagat ajanlatkéréskor tudomasunkra hozta.

A szerz6dés akkor jon létre, amikor ajanlatanak elfogadasat a Casa Mia Hungary Bt. postan, telefaxon, e-mailben, vagy mas
irasbeli forméban visszaigazolta az On részére, vagy a kapott megbizast az ajanlatnak megfelel6en teljesitette. A Casa Mia
Hungary Bt. az ajanlatdnak megérkezését haladéktalanul, de legkésébb 7 napon beliil visszaigazolja, ennek hidnyaban
az ajanlati kotottsége megszinik. Ez a 7 napos hatéridé meghosszabbithat6, amennyiben az eladé tavolléte miatt nem
szerezheté be a kotelez6 érvény ajanlat visszaigazolasa. Ebben az esetben a Casa Mia Hungary Bt. az ajanlattevét irdsban
e-mailben, faxon vagy postan értesiti.

3. b) Felelésség

Az adasvételi szerz6dés véglegesitésére annak magyar ligyvéd vagy kézjegyzé jelenlétében torténé aldirdsaval kerdl sor.
Hivatalos nyelve a magyar. A megbizé az alairas el6tt megkapja a szerz6dést anyanyelvén vagy egy éltala kivalasztott ny-
elven atolvasas, ellendrzés céljabol, e-mailben, faxon vagy postan. Kizarélag a magyar valtozat érvényes. Az idegen nyelv(
véltozatok kizardlag a vevé szamara, ellendrzés céljabodl késziinek. A szerzédést készitd ligyvéd szavatolja a felek részére a
forditas helyességét és annak kdvetkezményeit. Amennyiben az idegen nyelv( véltozatot nem az ellenjegyzé tigyvéd vagy
kozjegyzé késziti, igy a hiteles forditast elkészit6 forditd iroda felel annak helyességéért.

Az ingatlan adatait a Casa Mia Hungary Bt. egy rendes ingatlankozvetité gondossdgdaval szolgéltatja; ezen adatok helyes-
ségéért, melyek az ingatlan feletti rendelkezési joggal bird személy tdjékoztatasan alapulnak, nem vallalunk felel6sséget. A
kozvetitd a felhasznalo felé jogcimtdl fliggetleniil kizérja szerz6désszegésért valé felel6sségét. Ez nem vonatkozik a szan-
dékosan okozott, tovabba emberi életet, testi épséget vagy egészséget megkarositd szerz6désszegésért valo felelsségre.

Az ingatlan adasvételi szerz6dések nem tartoznak a tavollevok kozott és az lizlethelyiségen kiviil kotott szerz6désekre
vonatkozo rendelkezések hataskorébe.

4. A szerz6dés targya (a szolgaltatas)

A szerz6dés targya az ajanlattételre vald felhivasban (prospektusok, kataldgusok, arlistak, internetes bolt stb.) kerll pon-
tosan meghatarozasra. A Casa Mia Hungary Bt. természetesen tajékoztatja Ont a kikdzvetitendd ingatlan pontos tulajdon-
sagairdl. A Casa Mia Hungary Bt. fenntartja maganak a jogot, hogy az ajanlattételre valé felhivasban foglaltakat a szerz6dés
[étrejotte el6tt barmikor megvaltoztassa.

A Casa Mia Hungary Bt. szdmos esetben tovébbi cégekkel és maganszemélyekkel all kapcsolatban és az Onnel kétott
szerz6dés teljesitése érdekében jogosult ezen személyek teljesitési segédként valé igénybevételére. Ezen személyek ma-
gatartdsaért a Casa Mia Hungary Bt. ugy felel, mintha maga jart volna el.

5. Kozvetitdi jutalék

A Casa Mia Hungary Bt. ingatlankdzvetitéi jutalékra jogosult:

- Ha a megegyezés szerinti és a Casa Mia Hungary Bt. altal kozvetitett jogligylet a felek irdsbeli szandéknyilatkozataval
[étrejon, vagy

- Ha a felek a Casa Mia Hungary Bt.-vel eredetileg megallapodott szerz6déstipus helyett, de a Casa Mia Hungary Bt.
kozvetitdi tevékenysége eredményeként mas fajta megallapodast kotnek az ingatlanra (pl. adasvétel helyett bérlet,
adasvétel helyett ajandékozas).

- Ha a Casa Mia Hungary Bt. dltal kikdzvetitett felek egy, a kozvetitési megbizasban szerepl6tél eltéré ingatlant tesznek a
szerz6dés targyava (pl. haz helyett lakas).

- Ha a Casa Mia Hungary Bt. altal kikdzvetitett személlyel azért nem jon létre szerz6dés, mert a barmely jogszabaly vagy
szerz6dés alapjan el6évasarlasi-, vételi-, el6bérleti-, el6haszonbérleti joggal rendelkezék barmelyike ezen jogaval él.
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- Ha a Casa Mia Hungary Bt. részére adott megbizasnak megfelel szerz6dést az ingatlankozvetitési megallapodasban
szerepld személy helyett annak hozzéatartozéja, barmelyikiik részvételével m(ikodé gazdasagi tarsasag (ideértve an-
nak jogutodjat, abbol atalakuldssal 1étrejové gazdasagi tarsasagot is), ezeknek vezetd tisztségvisel6i, tagjai (vagy ezek
hozzatartozéi) kétik meg.

- Ha az ingatlankozvetitési megbizasban szereplé személy a megbizasi szerz6dés felmondasa utan kot szerzédést olyan
személlyel — ideértve az el6z6 gondolatban foglalt személyi kort is -, akit a Casa Mia Hungary Bt. még megbizasi szer-
z8dés fenndllasa alatt részére kikozvetitett.

- Ha a vésarolni szandékozé személy a részére kikozvetitett ingatlant harmadik személlyel ismerteti és helyette utobbi
a kikozvetitett ingatlanra barmilyen szerzédést kot, feltéve, hogy ezen harmadik személy az ingatlankozvetitdi jutalék
megfizetését megtagadja.

- Ha a szerz6d6 felek a Casa Mia Hungary Bt. kdzvetit6i tevékenysége eredményeképpen keriltek kapcsolatba egymas-
sal, akkor is, ha ett6l fliggetleniil mas férumokon mar kapcsolatba keriilhettek.

6. Az ingatlankozvetitéi jutalék mértéke

Az ingatlankozvetitéi jutalék alapja mindig a kikdzvetitett ingatlanra ténylegesen kikotott vételarhoz, beleértve az esetle-
ges terheket, bérleti- vagy haszonbérleti dijakat, a telkek szamahoz illetve az elkészitend6 adasvételi szerz6dések szama-
hoz igazodik.

A szerz6d6 felek esetleges kiilon megallapoddasa semmilyen forméaban nincs kihatassal a Casa Mia Hungary Bt-t megilleté
ingatlankozvetit6i jutalékra, igy kiilondsen annak mértékére, illetve a fizetésre kotelezett személyére. Az ingatlankozveti-
t6i jutalék mértéke a vételar 3%-a, de legalabb 400.000 Ft + 27% altalanos forgalmi adé (= 508.000 Ft) .

A Casa Mia Hungary Bt-t megillet6 jutalékot mindkét szerz6dé féltdl, illetve tobb szerz6d6 fél esetén az ellentétes szerz6-
dési pozicidban 1évé felek mindegyik csoportjatdl kovetelheti. Az ingatlankozvetitdi jutalék a szerzédéskotéskor készpénz-
ben esedékes. Ettdl eltérd fizetési forma csak irdsbeli megegyezés alapjan lehetséges.

Egyéb vagyoni értéki jogok kikozvetitése esetén az ingatlankdzvetit6i jutalék mértéke a kdvetkezd:

Lakdsokra, csaladi hazakra, illetve lizlethelyiségek barmilyen tipusara vonatkozé bérleti, albérleti, vagy mas hasznalati-, ha-
sznositasi jogot biztositd szerz6dés esetén az ingatlankdzvetitdi jutalék mértéke a kdzvetitett ingatlanra kotott szerz6dés
futamidejétdl fligg:

- bérlet esetén max. 24 honapos futamiddvel 2 havi bérleti dij (hasznalati dij) + 27% afa
- bérlet esetén tobb, mint 24 hénapos futamidével 3 havi bérleti dij (hasznalati dij) + 27% afa

Egyéb fel nem sorolt jogiigyletek esetén az ingatlankdzvetitéi jutalék szabad megallapodas targya, azzal, hogy mértéke
az elébbi szamitasi moédhoz igazodik.

Ha az érdekl6dé az ingatlan megtekintésére el6zetesen megbeszélt idépontban nem jelenik meg a helyszinen szemé-
lyesen, vagy képvisel6je utjan, akkor a Casa Mia Hungary Bt. a tervezett és meg nem valdsult megtekintési id6 ellenében
40.000,- Ft + 27% &fa (= 50.800 Ft) 6radij, valamint az utazasi koltségek (Uthasznalati dij, parkolasi koltség és oda-vissza Utra
es4 200,-Ft/km + 27% AFA (= 254 Ft) felszamitasara jogosult.

7. A szerz6dés felmondasa

7.a) Az ingatlankozvetitési megbizas idétartama alatt a megbizé sem maga, sem masnak adott megbizas altal nem kozve-
titheti ki az ingatlant. Ezen tilalom vonatkozik a megbizd hozzatartozdira és a részvételével miikdédé gazdasagi tarsasagra
is. A Casa Mia Hungary Bt. kizarélagos megbizast kap arra, hogy a megbizé utasitasainak megfeleléen az ingatlant kikoz-
vetitse.

7. b) Amennyiben a megbiz6 a kizarélagos megbizas ellenére a szerz6dés ideje alatt az ingatlant a Casa Mia Hungary Bt.
altal kikozvetitett személytdl eltéré mas EU tagallam, vagy EFTA orszag édllampolgara, vagy EU tagéllamban, illetve EFTA
orszagban székhellyel bir6 jogi személy részére kikozvetiti, és vele jogligyletet kot, igy a Casa Mia Hungary Bt-t szerz6-
désszegéssel okozott kdr jogcimén dtalany kartérités illeti meg, amelynek mértéke a 6. pontban foglalt ingatlankozvetitéi
jutalékkal egyenlé.7. ¢) Ha az ingatlankozvetit6i szerz6dést a megbizé a hatarozott id6 letelte el6tt sziinteti meg, anélkiil,
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hogy erre a Casa Mia Hungary Bt. okot adott volna, Ugy utdbbit szerz6désszegéssel okozott kar jogcimén atalany kartérités
illeti meg, amelynek mértéke a 6. pontban foglalt ingatlankozvetitdi jutalékkal egyenlé.

7.d) Az ingatlankozvetitési (kizarélagos) megbizas id6tartama a megbizéval kotott szerz6désbél kovetkezik.

7. e) Altalanos ingatlankdzvetit6i megaéllapodéasok hatéarozatlan idére szélnak és barmikor azonnali hatallyal megsziintet-
hetdk.

7. f) A megbizénak - az el6bbiekben foglalt jogkdvetkezmények mellett — kotelessége a Casa Mia Hungary Bt. részére
azonnal (3 munkanapon belil) irdsban bejelentenie, ha a szerz6dést meg kivanja sziintetni, illetve ha az ingatlant maga
sikeresen kikozvetitette. Amennyiben ennek nem tesz eleget, a Casa Mia Hungary Bt. 30.000Ft + 27% Afa atalany kartéri-
tést szamithat fel.

7.g) Az ingatlankozvetitdi jutalékra valé jogosultsdg a kdzvetitéi szerz6dés felmondasa esetén is fennall, ha a megbizé egy
a Casa Mia Hungary Bt. 4ltal megnevezett érdeklédével jogligyletet kot.

Megbizé ingatlankozvetit6i jutalék megfizetésére koteles, ha az ligyletkotésre a polgari jogi alapelvek (johiszem(iség és ti-
sztesség) ok nélkiil valé figyelmen kiviil hagyasa miatt nem keriil sor, mert a megbizé a targyaldsok tovabbi lefolyasat azal-
tal hatraltatja, hogy barmely sziikséges cselekedettel késlekedik, azt, illetve valamely nyilatkozat megtételét elmulasztja.

8. A szerz6déstol valo elallas

A fogyaszto a szerz6déstél annak megkotése utdn 14 napon beliil eldllhat. A fogyasztoé az eldllas jogat attdl a naptdl kez-
dve gyakorolhatja, amikor a szerz6dést megkototte. A Casa Mia Hungary Bt. koteles a fogyaszto altal a szolgaltatasért
esetlegesen kifizetett el6leget legkésébb az eldllast kdveté harminc napon belll visszatériteni. Ez aldl kivételt képeznek
a mellékszolgaltatasok (pl. szerz6dés) vagy dijak (pl. tulajdoni lap dija). A kdzvetlenil a Casa Mia Hungary Bt.-hez kdthetd
koltségek (pl. utikoltség, munkaidd) csak tényleges mértékiikben szamolhatok fel és csdkkentik a visszafizetés 6sszegét. A
visszafizetendé 6sszeg dtutalasaval kapcsolatban felmeriil6 koltségek a fogyasztot terhelik. A fogyasztot ezenfeliil egyéb
koltség nem terheli. Az elallasi nyilatkozat formailag szabadon irasban (e-mailben, faxon), vagy akar széban, irasbeli viss-
zaigazolassal torténhet. A Casa Mia Hungary Bt. honlapjan a megfelelé nyomtatvanyt letoltésre rendelkezésre bocsatja.

Az ASZF kizérolag a megbizé és a Casa Mia Hungary Bt. kdzotti szerzé6déseket szabélyozza. Az adasvételi szerzédések
rendszerint két természetes személy (fél) kdzott jon létre. Ebben az esetben nem all fenn az eldllés joga.

A felhaszndl6 a kdvetkezo feltételek teljesiilése esetén nem gyakorolhatja az elallasi jogot:
- Ha a felhasznalé mint megbizé kifejezetten az elallasi hataridén belil kivant tevékenységet.

- Ha a szerz6dés a Casa Mia Hungary Bt. irodajaban keriilt megkétésre, kivéve, ha a felhasznalé altal gyakorolni kivant
elallasi jog a Casa Mia Hungary Bt. hibas teljesitésének jogkovetkezménye.

Fogyasztd: a gazdasagi vagy szakmai tevékenység korén kiviil esé célbol szerzédést kot személy.

9. Szavatossag

A Casa Mia Hungary Bt. felel6s az ingatlankozvetitési megallapodas targyava tett jognak a megbizasi szerz6désben foglalt
jogcimen valo6 atruhazasaért és — amennyiben erre méd van - ingatlan-nyilvantartasba valé atvezetéséért. A Casa Mia
Hungary Bt. nem felel az ingatlanok megadott adataiért (pl. teriilet) és az ingatlan rejtett hibiért. Az adatokat maguk az
ingatlannal rendelkezni jogosultak vagy a foldhivatal adja meg, ezért az ebbdl fakadé igények csak veliik szemben érvé-
nyesitheték.

10. Adatvédelem

A Casa Mia Hungary Bt. a megbizd azonositasdhoz, a szerz6dés létrehozasdhoz, szamlazashoz, illetve a sajat reklamcél-
jaihoz sziikséges adatokat hasznélhatja fel. A Casa Mia Hungary Bt. ezen adatokat harmadik személy részére nem adja
tovabb. A megbizé kivansagara az adatok, amennyiben azok jogi szempontbdl nem sziikségesek, torlésre keriilnek.

11. Egylittmikodés
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A szerz6do felek a johiszemUiség és a tisztesség kdvetelményeinek megfeleléen, kdlcsondsen egyiittmiikodve kotelesek
eljarni. A szerz6dés megkotésénél egyittmikodni kotelesek, és figyelemmel kell lennitik egymas jogos érdekeire. A szer-
z68déskotést megel6zben is tajékoztatniuk kell egymast a megkdtendo szerz6dést érinté minden lényeges korilményrél.
A felek a szerz6dés teljesitésében is egylttmiikodésre kotelesek. A kotelezettnek a szerz6dés teljesitése érdekében ugy
kell eljarnia, ahogy az az adott helyzetben altaldban elvarhaté. A jogosultnak pedig ugyanilyen médon el kell segitenie
a teljesitést.

12. Ugyvédvalasztas

A Casa Mia Hungary Bt. jogosult az ingatlanra kétendé jogligyletre a megallapodast készit6 és ellenjegyz6 ligyvédet kiva-
lasztani.

13. llletékesség

A jelen szerz6désbél fakado jogvitakra hataskortdl fliggden kizardlag a Vas Megyei Birdsdg, illetve a Szombathelyi Varosi
Birdsdg illetékes.

14. Alkalmazando jog

A szerzé6désre a magyar jog szabalyai iranyadok. Egyéb szébeli megallapodasok nem érvényesek, jelen ASZF barmilyen
modositasahoz irdsbeli megallapodas sziikséges.
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